Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 1.05.1

Omradet Lykkens Gave syd for Roskildevej

Taastrup

Boligformal
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LOKALPLAN
1.05.1

TET/LAV BOLIGBEBYGGELSE, LYKKENS GAVE.

Aeje-Taastrup kommune



Redeggrelse, lokalplan 1.05.1.

Indledning.

Planens indhold.

Lokalplanen tilvejebringes for at fastlagge
omréddets anvendelse samt placering og udform-
ning af veje, stier, bygninger, beplantninger
med videre.

Inden byré&det kan vedtage planen endeligt skal
den i 8 uger vare offentligt fremlagt, sd bor-
gerne og andre interesserede har mulighed for

at fremkomme med indsigelser og @ndringsfor-

slag.

Lokalplanen udlegger omrddet til boligbebyg-
gelse, omfattende 26 boliger i 1 1/2 etage
opfert som dobbelt/kedehuse pd grunde pé
mellem 300 og 350 m2.

Det fastlagges, at der indenfor omraddet skal
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vere mindst fire forskellige boligsterrelser.

Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed
eksklusive arealer til vej, vendepladser og
stgpjafskermning bliver ca. 25.

De eksisterende bygninger nedrives.

En stgjvold p& 3 meter sikrer, at det udendgrs
stgjniveau i omradet nedbringes til hgjst 55
db(a).

1. salen pd de huse, der ligger nzrmest Roskil-
devej skal desuden opfegres med lydisolerende
bygningsdele.

De interne veje skal anl®gges som § 40-veje.

Forholdet til an- Omrddet ligger indenfor kommuneplanens ramme
den planlzgning. 112. Lokalplanens bestemmelser er i overens-
stemmelse med bestemmelserne i kommuneplanen.

Omraddet er omfattet af byplanvedtagt 1-05,
der med lokalplanens vedtagelse aflyses for
omradet.

Byplanvedtegten fastlagger en mindste grund-
stgrrelse pa 700 m2, men dbner samtidig mulig-
hed for at grundstg¢rrelsen kan nedszttes ved
samlede bebyggelsesplaner.

Omradet far stiforbindelse til @ststien
langs Holbazkmotorvejen.

Retsvirkninger. Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentliggprelse af 1lokalplanen, md ejendomme,
der er omfattet af planen ifg¢lge kommuneplan-
lovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i
¢vrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsetning af, at det ikke
#ndrer den s&rlige karakter af det omrade,
der sgges skabt ved lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
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servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nadr det vil vare af vasentlig betydning for
virkeligge¢relsen af planen, jf. ovenfor.
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Hpje~Taastrup kommune, lokalplan 1.05.1.

Lokalplan 1.05.1 omfatter et omrdde omkring
"Lykkens Gave" beliggende i Taastrup syd for
Roskildevei og vest for opkgrselsrampen til
Holbakmotorvejen.

§ 1. Lokalplanens formal.

Lokalplanens formdl er at fastlagge de fysiske
rammer for en tet og lav boligbebyggelse.

§ 2. Lokalplanens omrddet og zonestatus.

1. Lokalplanen afgraznses som vist pa kortbi-
lag 1266/1-1-1 og omfatter matrikelnumrene 15
a og 15 bm Tastrup-vValby by, Tdstrup-Nykirke,
samt alle parceller, der efter den 15.9.1987
udstykkes herfra.

2. Lokalplanens omradet er beliggende i
byzone.

§ 3. Omradets anvendelse.

1. Omrddet m& kun anvendes til tat-~lav
boligbebyggelse -~ dobbelthuse, samt fal-
lesarealer og stgjvold.

2. Der md indenfor omraddet ikke udgves nogen
art af wvirksomhed som ved st¢v, re¢g, lugt,
stpj og rystelser eller ved sit udseende
eller pd& anden made efter byrddets sk¢n er
til ulempe for de omboende.

3. Det er tilladt, at der pd ejendommen
drives sadan virksomhed som almindeligvis
udfgres i beboelseslejligheder eller beboel-
seshuse, ndr virksomheden drives af den, der
bebor den pagzldende bolig, og ndr virksom-
heden efter byr&dets sk¢n drives pad en sddan
mdde, at ejendommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder ogsd ved skiltning
og lignende), at kvarterets prag af boligkvar-
ter ikke brydes, eller virksomheden ikke
fremkalder ulemper for de omboende eller
fremkalder behov for parkeringsmuligheder,
som ikke er til stede péd den pdgzldende
ejendom.
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Udstykning.
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4. Medmindre virksomheden omfattes af stk.
3, md@ der sdledes ikke p& ejendommen indret-
tes bebyggelse til eller udgves handels- og
vognmands-, va&rksteds- eller oplagsvirksom-
hed, ligesom der ikke mad indrette pensionat
eller klublejligheder eller drives anden form
for erhvervsmessig udlejning.

5. Indenfor omrddet kan opfe¢res transformer-
station til kvarterets daglige forsyning, ndr
den wudformes 1 overensstemmelse med den
¢vrige bebyggelse.

1. Udstykning indenfor lokalplanens omrade
m& Kkun foretages i overensstemmelse med
principperne i den pa vedhazftede kortbilag
1266/1-1-3 viste retningsgivende udstykning-
splan (max. 26 grunde).

2. De enkelte grunde indenfor omrédet skal
vere mindst 300 m2.

3. Den anfgrte grundstegrrelse er eksklusive
veij- og stiareal.

Vej-, sti- og parkeringsforhold.

1. Vej og sti.

1.1. Omraddet har tilke¢rsel fra Ludvig Hegners
Allé. De enkelte grunde har kun tilkgrsel
fra det interne vejsystem.

1.2. Vejstykket A-B (jf. kortbilag 1266/1-
1-3) udferes i 10 meters bredde.

Vejstykkerne C-D, E-F og G-H, (jf. kortbilag
1266/1-1-3) udferes i 8 meters bredde, afslut-
tet med vendepladser, Jjf. Vejdirektoratets
anvisninger.

1.3. Vejene udfgres som § 40-veje med
markeret omrdde til motoriseret trafik.

1.4. Detaljeret vejprojekt skal godkendes af
byrédet.

1.5. Omrddet tilsluttes den offentlige sti
mod ¢st som vist pd kortbilag 1266/1-1-2, med
2 4 m brede stier.
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2. Parkering.

2.1. Til parkering skal der minimum udlzgges
et areal svarende til 2 parkeringspladser pr.
bolig pad egen grund.

Det daglige parkeringsbehov skal kunne dzkkes
pa egen grund.

Byrddet kan til enhver tid forlange, at den
ngdvendige parkering etableres. Ved byggeri-
ets ibrugtagning, skal mindst 1 p-plads/-car-
port vere etableret.

Stgjafskermning.
Mod Roskildevej og rampen til Holbskmotorve-
jen etableres en tre meter hgj stegjvold med
et forlgb som vist pad kortbilag 1266/1-1-3.
Volden konstrueres og beplantes efter byradets
anvisninger.

Bebyggelsens omfang og placering.

1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25
for omrddet som helhed eksklusive vej, vende-
pladser, areal til st¢jvold og deklarationsa-
realet mod Roskildevej.

2. Bygninger m& ikke opfgres i mere end 1
1/2 etage.

3. Bygninger skal opfgres i overensstemmelse
med den pd kortbilag 1266/1-1-2 viste ret-
ningsgivende bebyggelsesplan.

4. En eventuel kalder md ikke have loftet
beliggende mere end 0,5 m over terran og der
m& ikke indrettes garage i kalder.

5. Bygningers facadehgjde ma ikke overstige
3,3 mdlt fra terrzn til skering mellem facade
og tagflade.

6. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade m& gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over terren.

7. Tagets vinkel med det vandrette plan skal
vere mellem 45-60°. Garager, carporte og
lignende kan opfgres med flade tage.
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8. Bebyggelsen md ikke opfgres narmere vej-
og naboskel end 2,5 m.

Garager, carporte, redskabsrum og lignende
mindre bygninger kan dog opfgres i skel mod
nabogrund eller sti, ndr bestemmelserne i den
til enhver tid gazldende byggelov (bygningsreg-
lementet) er opfyldt.

9. Der kan pd den enkelte ejendom opferes et
sammenhzngende carport/garage- og redskabs-
skur p& ialt hgjst 30 m2. Her ud over kan
der kun opfe¢res hgjst to smd bygninger (skure,
drivhuse eller lignende) hver med en grundflade
P& indtil 10 m2 (jf. bygningsreglementets
afgrensning af smdbygninger, hvor bygningsreg-
lementet ikke finder anvendelse).

10. Der kan opfgres overdazkkede terrasser pa
hgjst 25 m2, ndr dette sker efter fzlles
retningslinier udarbejdet af grundejerforenin-
gen og godkendt af byréadet.

Der kan ikke opfgres havestuer og lignende.

11. Der m& ikke opfgres garage, carport eller
lignende mindre bygninger mellem husfacade og
vejskel.

12. Der skal indenfor omradet opfgres mindst
4 forskellige 1lejlighedstyper og stgrrelser
med en efter byrédets sk¢n rimelig fordeling.

13. Beboelsesbygninger skal konstrueres

sdledes, at det indendg¢rs stgjniveau ikke
overstiger 30 dB(A)

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

1. Ingen form for skiltning og reklamering
m& finde sted.

2. Bebyggelsens udseende, materialer og
farve, skal godkendes af byréddet.

3. Ydervaegge, opfores af rgde tegl - mindre
partier som malet traverk/eternit eller
lignende.

4. Tage belagges med rgde vingetagtegl eller
tilsvarende.

Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke
anvendes.
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5. Carporte og redskabsrum udfgres med
ydervegge som traskelet bekladt med "1 pi 2"
breddebekledning og med fladt tag/tagpap-
belagt.

6. Byrddet kan i hvert enkelt tilfalde
godkende at bestemmelserne om bebyggelsens
ydre fremtraden fraviges, hvor dette er
ngdvendigt for at forsyne en eller flere
bygninger med vedvarende energi.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning.

1. P4 den enkelte ejendom skal opholdsarea-
ler svare til mindst 100 % af etagearealet og
ubebyggede arealer md kun anvendes til have
og gardsplads.

2. I skel mellem de to halvdele af et dobbelt-
hus pA den side som vender vak fra gaden kan
opfores en mur i 2 meters he¢jde og 3 meters
lengde. Muren skal stede op til beboelsesbyg-
ningen.

3. Mod Ludvig Hegners Allé og mod den of-
fentlige sti langs omrddets ¢gstlige afgrznsning
etableres et 3 meter bredt beplantningsbalte.

4. Stgjvold, fazllesomrdder og beplantnings-
bazlter beplantes efter en af byrddet godkendt
plan.

5. Der udlagges fazlles opholds- og legea-
realer som vist pad kortbilag 1266/1-1-2.

§ 10. Lednings- og forsyningsanlag.

1. Samtlige nye boliger i bebyggelsen skal
tilsluttes et falles radio/TV-antenneanleaq,
der godkendes af byradet.

Der md ikke pd den enkelte bygning opsattes
udvendige antenner.

2. Samtlige boliger i omraddet tilsluttes et
kollektivt varmeforsyningsanleg, fjernvarme
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efter byrddets anvisning. El md ikke benyttes
som varmekilde.

3. Samtlige boliger tilsluttes det offentlige
vandforsynings- og kloakeringsnet.

Grundejerforening.

1. Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af grunde
inden for lokalplanens omrade.

2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar
byrddet Kkraver det. Byrddet skal godkende
foreningens vedtagter.

3. Grundejerforeningen skal forestd drift
og vedligeholdelse af fallesarealer, beplant-
ningsbalter, stgjvold samt de interne veje og
stier, og det i § 10 stk. 1 navnte fallesan-
tenneanlzg.

Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Ophxvelse af

Servitut.

For ny bebyggelse kan tages i brug skal:

1 Den i § 9 stk. 3 og 4 nazvnte beplantning
vere etableret.

2. Bebyggelsen vere tilsluttet de i § 10 stk.
2 og 3 navnte forsyningsanleag.

3. Den i § 6 navnte stpjvold med beplantning
vere etableret.

byplanvedtagt.

Den af Boligministeriet den 30. august 1962
godkendte byplanvedtaegt 1-05 for Hgje-Taastrup
kommune opheves for den del, som omfatter
nerverende lokalplanomrdde.

Omradets sydlige og nordlige del er belagt
med kloakservitutter, 3jf. kortbilag 1266/1-
1-3-



Vedtagelses-
pategning.
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplanleg-
ning (lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.7.1985)
vedtages foranstdende lokalplan endeligt, og

i medfgr af § 30 i samme lov begzres foransta-
ende lokalplan tinglyst pd de af samme omfatte-
de ejendomme.

Hpje-Taastrup byrdd, den 15. marts 1988.

Anders Bak
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 14.07.1988 11223
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. Q nr. 327.

E. Jprgensen
kontorfm.
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